	UMOWA NAJMU

	DOTYCZĄCA LOKALU W BUDYNKU PRZY UL.
	     

	

	w
	     
	

	

	zawarta w dniu

	     
	w
	     
	

	

	pomiędzy:

	

	     

	

	reprezentowanym przez
	     

	

	zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym.

	

	a:

	

	     

	

	reprezentowanym przez:
	     

	

	zwanym w dalszej części umowy Najemcą.

	§ 1.

	Wynajmujący oświadcza, że lokal użytkowy/mieszkalny położony w budynku nr
	     

	

	zlokalizowanym w
	     
	przy ul.
	     

	

	stanowi jego własność i ma prawo lokal ten w całości lub części wynajmować podmiotom trzecim.

	§ 2.

	Wynajmujący oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje do używania na warunkach niniejszej umowy, lokal

	

	użytkowy/mieszkalny* o łącznej powierzchni
	     
	m2 położony na posesji wymienionej w § 1, 

	

	wraz z używalnością przez Najemcę: klatek schodowych, korytarzy, urządzeń sanitarnych (pod warunkiem 

	

	utrzymania ich w czystości). Wyżej podana powierzchnia najmu stanowi podstawę do naliczania czynszu .

	§ 3.

	Najemca wykorzystywał będzie wynajmowany lokal na cele

	

	     

	

	Zmiana przez Najemcę sposobu wykorzystywania przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmującego 

	

	pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia.

	§ 4.

	Stan techniczny przedmiotu najmu w dniu przekazania go Najemcy oraz jego wyposażenie, 

	

	w tym wykaz i stan urządzeń technicznych z przedmiotem najmu trwale związanych określa protokół przekazania

	

	stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej umowy, a będący jej integralną częścią. Wydanie przez Wynajmującego 

	

	przedmiotu najmu Najemcy nastąpi w chwili podpisania przez strony protokołu przekazania w dniu

	     

	

	i od tego dnia naliczany będzie czynsz najmu, o którym mowa w § 11.

	§ 5.

	Bez pisemnej zgody Wynajmującego, najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu ani w całości 

	

	ani w części w podnajem, ani do bezpłatnego używania podmiotom trzecim. Zastrzeżenie to dotyczy również

	

	korzystania z przedmiotu najmu przez osoby fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie mające osobowości

	

	prawnej, z którymi Najemca wchodzi w jakiekolwiek związki prawne lub gospodarcze.


	§ 6.

	Najemca jest zobowiązany dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt bieżące remonty i konserwacje, 

	

	a w szczególności :

	

	     

	

	     

	

	     

	

	     

	

	     

	

	     

	§ 7.

	Najemca może dokonywać zmian w przedmiocie najmu wyłącznie za zgodą i na warunkach ustalonych przez 

	

	Wynajmującego; dotyczy to również zmian, uzupełnień i poprawek w wyposażeniu przedmiotu najmu we wszelkie

	

	instalacje techniczne. Wynajmujący ma prawo dokonywania zmian w przedmiocie najmu i jego wyposażeniu

	

	technicznym, zwłaszcza wynikających z prowadzonego przez Wynajmującego remontu i modernizacji przedmiotu

	

	najmu. Każdorazowo strony ustalać będą terminy i warunki koniecznych do wykonania prac i zmian, jednakże

	

	Najemca nie może odmówić wynajmującemu prawa do ich wykonania lub w inny sposób ich uniemożliwić, 

	

	nawet jeżeli konieczność wykonania tych prac uniemożliwi mu czasowo korzystanie z przedmiotu najmu. 

	

	W przypadku jednak konieczności wykonania takich prac, które uniemożliwią najemcy korzystanie z w całości 

	

	lub części przedmiotu najmu, Wynajmujący udostępni Najemcy lokal zastępczy o zbliżonej powierzchni 

	

	i standardzie oraz pokryje ewentualne koszty przeprowadzki.

	§ 8.

	Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie opisanym w protokole przekazania stanowiącym 

	

	załącznik do niniejszej umowy, z uwzględnieniem normalnego zużycia, będącego następstwem prawidłowego

	

	używania. Zobowiązanie to ciąży na Najemcy bez względu na tryb i sposób rozwiązania zapłatę Wynajmującemu,

	

	przed dniem, w którym według umowy winien nastąpić zwrot przedmiotu najmu, stosownego odszkodowania, 

	

	w wysokości ustalonej przez strony w drodze negocjacji. Jeśli natomiast wynajmujący uzna, że nastąpiło

	

	podniesienie wartości użytkowej przedmiotu najmu, może on umowy lub zakończenia okresu jej obowiązywania.

	

	Na warunkach wzajemnie wynegocjowanych przez strony Wynajmujący może zwolnić Najemcę z wykonania tego

	

	zobowiązania. Wszelkie zmiany i uzupełnienia przedmiotu najmu dokonane przez Najemcę na warunkach

	

	niniejszej umowy, mogą być według swobodnego uznania wynajmującego uznane za takie, które podnoszą lub

	

	obniżają wartość użytkową przedmiotu najmu. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmującego obniżenia

	

	wartości użytkowej przedmiotu najmu choćby poprzez dokonanie przez Najemcę zmian, zniszczeń lub zaniedbań,

	

	Wynajmujący może zwolnić Najemcę z obowiązku przywrócenia przedmiotu najmu do stanu opisanego w

	

	protokole przekazania poprzez zwolnić Najemcę z obowiązku przywrócenia przedmiotu najmu do stanu opisanego

	

	w protokole przekazania, jednakże bez zwrotu najemcy poczynionych nakładów. W przypadku niewywiązania się

	

	przez Najemcę w terminie z obowiązków określonych w § 8 niniejszej umowy, Wynajmujący może według

	

	własnego uznania dochodzić realizacji umowy w tym zakresie na drodze sądowej lub przywrócić przedmiot najmu

	

	do stanu poprzedniego we własnym zakresie, a najemcę obciążyć kosztami tego przywrócenia, także poprzez

	

	

	zajęcie kaucji wymienionej w § 13

	


	§ 9.

	Najemca we własnym zakresie i na własny koszt rozwiązuje problem zabezpieczenia wynajmowanych.

	

	pomieszczeń przed włamaniem do nich oraz problem zabezpieczania i ubezpieczenia wszelkich przedmiotów

	

	znajdujących się w tych pomieszczeniach Najemca ubezpieczy przedmiot najmu od odpowiedzialności cywilnej, 

	

	w przeciwnym przypadku poniesie ewentualne skutki wynikłe z niewywiązania się z powyższego zobowiązania.

	§ 10.

	Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreślony. Każdej ze stron przysługuje prawo do jej wypowiedzenia 

	

	z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia, z tym, że żadna ze stron nie wypowie umowy w

	

	okresie pierwszych sześciu miesięcy od daty jej zawarcia Strony mogą wypowiedzieć umowę niezależnie od

	

	okresu na jaki została ona zawarta i mimo braku upływu terminu określonego w § 10 pkt. 2, w przypadkach

	

	przewidzianych w przepisach art. 667, 672, 685 i 687 kodeksu cywilnego, a także w przypadku naruszenia przez

	

	stronę przeciwną postanowień umowy. Umowa ulega rozwiązaniu z upływem 
	   
	dni od dnia złożenia takiego

	

	wypowiedzenia drugiej stronie.

	§ 11.

	Ustala się miesięczną stawkę czynszu najmu na
	     
	PLN

	

	(słownie:
	     

	

	Kwota wymieniona w punkcie poprzedzającym ulegać będzie rewaloryzacji co trzy miesiące w oparciu o kwartalne

	

	wskaźniki inflacji ogłaszane przez Prezesa GUS. W przypadku, gdy ze względu na termin ogłoszenia powyższych

	

	wskaźników, nowa, zrewaloryzowana wysokość czynszu nie będzie znana w terminie jego zapłaty wynikającym z

	

	§ 11 pkt. 3 umowy Najemca wpłaci czynsz w dotychczasowej wysokości, a po ogłoszeniu wskaźnika inflacji

	

	uzupełni go niezwłocznie, nie później jednak niż z chwilą zapłaty czynszu następnego. Rewaloryzacja taka będzie

	

	następować automatycznie i nie wymaga zmiany umowy. Czynsz płatny będzie przez Najemcę z góry - do dnia 7-

	

	go danego miesiąca - przelewem na konto Wynajmującego. Stawka czynszu określona w § 11 pkt. 1 i 2 umowy

	

	

	może ulec zmianie na wniosek Wynajmującego i w wyniku negocjacji stron. Wynajmujący może występować z

	

	propozycją zmiany stawki czynszu na kwartał w terminie do 
	   
	dni przed rozpoczęciem każdego kwartału.

	

	Stawka czynszu ustalona zgodnie z zasadami § 11 pkt. 2 nie ulegnie zmianie w trybie § 11 pkt. 4 przed upływem

	

	sześciu miesięcy od daty zawarcia umowy. O ile w terminie do siedmiu dni od daty wystąpienia Wynajmującego z

	

	wnioskiem, o którym mowa w § 11 pkt. 4 strony nie dojdą do porozumienia w sprawie nowej stawki czynszu,

	

	obowiązywać będzie nadal stawka dotychczasowa, z tym że Wynajmującemu służyć będzie prawo

	

	wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia, liczonego od dnia złożenia

	

	takiego wniosku Najemcy.

	§ 12.

	Niezależnie od czynszu określonego w § 11, najemca opłacał będzie koszty zużywanej przez siebie energii 

	

	elektrycznej, gazu, opłat z tytułu zużywanej wody i odprowadzania ścieków, wywozu śmieci, a także należności

	

	z tytułu użytkowania telefonu oddanego do jego wyłącznej dyspozycji. Opłaty wymienione w punkcie

	

	poprzedzającym Najemca będzie uiszczał w przewidzianych do tego terminach na podstawie rachunków

	

	przedstawianych przez dystrybutorów usług wymienionych w § 12 pkt. 1.

	


	§ 13.

	Najemca zapłaci Wynajmującemu kaucję (bez podatku VAT) w wysokości podwójnego czynszu tj.

	

	     
	PLN

	

	(słownie:
	     

	

	Celem kaucji ustalonej w punkcie poprzedzającym jest zabezpieczenie zapłaty należności, 

	

	o których mowa w § 6,8,11 i 12. Kaucja zostanie wpłacona do dnia

	     
	.

	

	Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrócona Najemcy w dniu zwrotu Wynajmującemu przedmiotu najmu przez 

	

	Najemcę, chyba, że zajdą okoliczności zmuszające Wynajmującego do potracenia części lub całości kaucji na

	

	pokrycie zobowiązań wynikających z treści niniejszej umowy. W razie powstania zaległości z zapłatą świadczeń

	

	wymienionych w § 11 i 12 niniejszej umowy Wynajmujący uprawniony jest do potrącenia z kaucji tych należności.

	

	Najemca winien uzupełnić kaucję w ciągu trzech tygodni od dnia otrzymania od Wynajmującego wezwania do jej

	

	uzupełnienia, jeżeli jednak kaucja nie zostania w tym terminie uzupełniona do wysokości określonej w § 13 pkt. 1,

	

	umowa ulega rozwiązaniu na zasadach § 10 pkt. 3 niniejszej umowy.

	§ 14.

	Do umowy dołącza się załącznik w postaci protokołu przekazania, stanowiącego jej integralną część. 

	§ 15.

	Niniejsza umowa może być zmieniona pod rygorem nieważności jedynie w formie pisemnej za zgodą 

	

	i z podpisami obydwu stron.

	§ 16.

	Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy opłaca Najemca.

	§ 17.

	W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego. 

	

	Strony ustalają, że właściwym do rozstrzygania ewentualnych sporów wynikających ze stosunku prawnego 

	

	objętego niniejszą umową jest właściwy sąd w 
	     
	

	§ 18.

	Umowę sporządzono w 
	  
	jednobrzmiących egzemplarzach, po 
	  
	dla każdej ze stron.

	

	WYNAJMUJĄCY
	
	NAJEMCA

	


	Załącznik nr 1 do umowy najmu zawartej w dniu 

	     
	w
	     

	

	Protokół przekazania

	

	lokalu
	     
	położonego w budynku przy ul.
	     

	

	w
	     
	

	

	Niniejszym Wynajmujący przekazuje Najemcy lokal wymieniony w § 1 i § 2 umowy z dnia

	     
	

	

	wraz z następującym :

	

	Elementy wyposażenia lokalu

	

	L.p.
	Element wyposażenia
	szt.
	Stan techniczny

	1.
	     
	    
	     

	2.
	     
	    
	     

	3.
	     
	    
	     

	4.
	     
	    
	     

	5.
	     
	    
	     

	6.
	     
	    
	     

	7.
	     
	    
	     

	8.
	     
	    
	     

	Urządzenie techniczne trwale z przedmiotem najmu związane

	
	     
	     
	     
	    
	

	
	     
	     
	     
	    
	

	Stan liczników

	L.p.
	rodzaj licznika
	stan na dzień

	     
	

	1.
	     
	     

	2.
	     
	     

	3.
	     
	     

	4.
	     
	     

	5.
	     
	     

	Ustalenia niniejszego protokołu przyjmujemy:

	

	Wynajmujący
	
	Najemca
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