	UMOWA NAJMU NIERUCHOMOŚCI

	Zawarta w dniu
 
	     
	w 
	     
	pomiędzy:

	     

	z siedzibą w
	     

	NIP
	     
	

	reprezentowaną przez:

	1.
	     
	-
	     

	2.
	     
	-
	     

	zwaną dalej WYNAJMUJĄCYM

	a

	     

	z siedzibą w
	     

	NIP
	     
	

	reprezentowaną przez:

	1.
	     
	-
	     

	2.
	     
	-
	     

	zwaną dalej NAJEMCĄ

	§ 1. Przedmiot NAJMU

	1.1.
	PRZEDMIOTEM NAJMU w budynku WYNAJMUJĄCEGO przy ul.
	     

	
	     
	jest

	
	     

	
	     

	1.2.
	WYNAJMUJĄCY oświadcza, że:

	
	1.2.1.
	jest właścicielem i dysponuje PRZEDMIOTEM NAJMU

	
	1.2.2.


	PRZEDMIOT   NAJMU  jest   wolny   od  jakichkolwiek   zobowiązań WYNAJMU- JĄCEGO oraz nie jest obciążony prawami osób trzecich w sposób ograniczający używanie przez NAJEMCĘ 

	
	1.2.3.
	udostępni NAJEMCY zasilanie w energię elektryczna o mocy około 10 kW

	§ 2. Przedmiot UMOWY

	WYNAJMUJĄCY oddaje NAJEMCY PRZEDMIOT NAJMU do używania zgodnie z UMOWĄ.

	§ 3. Czas trwania UMOWY

	3.1.


	UMOWA zostaje zawarta na czas nieokreślony, począwszy od dnia przekazania PRZEDMIOTU NAJMU NAJEMCY.

	3.2.
	Przekazanie nastąpi do dnia

	     
	na podstawie podpisanego przez obie strony

	
	protokołu przekazania PRZEDMIOTU NAJMU, który będzie określał stan PRZEDMIOTU NAJMU. Protokół ten będzie stanowił Załącznik nr l do UMOWY.

	§ 4. Czynsz NAJMU

	4.1.
	W czasie trwania niniejszej UMOWY NAJEMCA zobowiązuje się płacić WYNAJMUJĄ-

	
	CEMU miesięczny czynsz w wysokości
	     
	złotych

	
	(słownie:
	     
	złotych)

	
	powiększony o podatek VAT w wysokości 22%.

	4.2.
	Czynsz najmu jest płatny z góry do dnia
	  
	każdego miesiąca, na podstawie faktur VAT.

	4.3.


	Czynsz płatny jest w złotych polskich, przelewem bankowym na rachunek bankowy WYNAJMUJĄCEGO, wskazany na fakturze VAT.

	4.4.


	Ustalony w ust. l czynsz będzie waloryzowany dwukrotnie w ciągu roku kalendarzowego, według następujących terminów i zasad:

	
	1)
	pierwsza waloryzacja w roku na
	     

	
	2)
	druga waloryzacja w roku na
	     

	4.5.


	Czynsz waloryzowany jest w oparciu o oficjalnie ogłoszone przez Prezesa GUS-u wskaźniki inflacji i tylko w przypadku, kiedy inflacja narastająca pomiędzy okresami

	
	określonymi w pkt. 4.4. przekroczy 
	     
	% w stosunku: ostatni miesiąc poprzednio

	
	dokonanej waloryzacji do ostatniego miesiąca poprzedzającego termin kolejnej waloryzacji.

	4.6.


	W przypadku opóźnienia którejkolwiek płatności WYNAJMUJĄCY może żądać odsetek ustawowych od zaległej płatności za czas opóźnienia.

	4.7.


	Wszelkie podatki i daniny publiczne obciążające PRZEDMIOT NAJMU ponosi WYNAJMUJĄCY.

	4.8.


	Oprócz czynszu NAJEMCA zobowiązuje się uiszczać opłaty za energię elektryczną w wysokości ustalonej na podstawie odczytu podlicznika poboru energii elektrycznej zainstalowanego na koszt NAJEMCY, w terminach określonych w przedstawionych NAJEMCY rachunkach do zapłaty. Za każdy dzień zwłoki naliczane będą odsetki karne.


	§ 5. Skuteczność UMOWY

	UMOWA jest skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych nabywców PRZEDMIOTU NAJMU. WYNAJMUJĄCY zobowiązuje się poinformować na piśmie o tym fakcie każdego ewentualnego nabywcę.

	§ 6. Ubezpieczenia

	NAJEMCA jest zobowiązany posiadać przez cały okres trwania UMOWY aktualną polisę ubezpieczeniową na PRZEDMIOT NAJMU oraz ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej. Brak takiej polisy lub ubezpieczenia skutkować może wypowiedzeniem UMOWY przez WYNAJMUJĄCEGO w trybie natychmiastowym.

	§ 7. Utrzymanie i używanie PRZEDMIOTU NAJMU

	7.1.
	PRZEDMIOT NAJMU wykorzystany będzie przez NAJEMCĘ wyłącznie do:

	
	     

	
	na co WYNAJMUJĄCY wyraża zgodę.

	7.2.


	NAJEMCA ma prawo, po uprzednim uzyskaniu zgody WYNAJMUJĄCEGO, do wzniesienia na PRZEDMIOCIE NAJMU urządzeń niezbędnych do prowadzenia działalności. W tym celu WYNAJMUJĄCY zobowiązuje się współdziałać z NAJEMCĄ w celu uzyskania wszelkich niezbędnych zezwoleń. Wszelkie urządzenia i maszyny wniesione przez NAJEMCĘ a wchodzące w skład przedsiębiorstwa NAJEMCY pozostają jego własnością.

	7.3.


	Wszelkie zmiany wykonane przez NAJEMCĘ w PRZEDMIOCIE NAJMU muszą uzyskać uprzednią pisemną zgodę WYNAJMUJĄCEGO.

	7.4.


	NAJEMCA zobowiązuje się dostarczyć WYNAJMUJĄCEMU szczegółowy opis prac wraz z projektem technicznym urządzeń i instalacji, celem uzgodnienia. Prace instalacyjne i budowlane wykonane zostaną zgodnie z obowiązującymi przepisami.

	7.5.


	Wszelkie zmiany w sposobie używania PRZEDMIOTU NAJMU dokonane przez WYNAJMUJĄCEGO, które mogą mieć wpływ na działalność NAJEMCY oraz podjęcie przez WYNAJMUJĄCEGO wszelkich działań mogących mieć wpływ na funkcjonowanie urządzeń technicznych NAJEMCY zainstalowanych na PRZEDMIOCIE NAJMU będą dokonywane w porozumieniu z NAJEMCĄ z 2-4 tygodniowym wyprzedzeniem.

	7.6.


	Drobne nakłady związane ze zwykłym używaniem PRZEDMIOTU NAJMU obciążają NAJEMCĘ.

	7.7.


	NAJEMCA zobowiązuje się, że nie podnajmie oraz nie odda PRZEDMIOTU NAJMU do używania innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO. Oddanie PRZEDMIOTU NAJMU do używania innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO będzie skutkować wypowiedzeniem niniejszej UMOWY w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.

	7.8.


	WYNAJMUJĄCY wyraża zgodę na doprowadzenie do PRZEDMIOTU NAJMU wszelkich potrzebnych instalacji, niezbędnych do funkcjonowania urządzeń zainstalowanych na PRZEDMIOCIE NAJMU.

	7.9.
	NAJEMCA będzie partycypować w kosztach konserwacji i napraw dachu, związanych z

	
	eksploatacją
	     

	§ 8. Dostęp

	8.1.


	WYNAJMUJĄCY zobowiązuje się zapewnić NAJEMCY swobodny dostęp do PRZEDMIOTU NAJMU przez 24 godziny na dobę, we wszystkie dni w roku, także w 

	
	niedziele i święta. W każdym przypadku dostęp do PRZEDMIOTU NAJMU będą miały wyłącznie osoby legitymujące się pisemnym upoważnieniem NAJEMCY, oraz osoby wskazane zgodnie z ust. 8.2

	8.2.


	NAJEMCA dostarczy WYNAJMUJĄCEMU listę osób uprawnionych do wstępu na teren, na którym położony jest PRZEDMIOT NAJMU.

	8.3.


	Ograniczenie, o którym mowa w pkt. 8.1 i 8.2 nie dotyczy sytuacji awaryjnych i okoliczności siły wyższej.

	§ 9. Zakłócenia

	WYNAJMUJĄCY uzgodni z NAJEMCĄ z odpowiednim wyprzedzeniem, tj, najpóźniej na jeden tydzień wcześniej, projektowane umieszczenie urządzeń i instalacji, które zamierza zainstalować, a których praca mogłaby zakłócać pracę urządzeń zainstalowanych przez NAJEMCĘ.

	§ 10. Rozwiązanie UMOWY

	W czasie trwania UMOWY każda ze stron może ją rozwiązać za sześciomiesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesiąca. Wypowiedzenie i rozwiązanie UMOWY następuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru. NAJEMCA nie ma prawa odmówić przyjęcia wypowiedzenie niniejszej UMOWY. Dzień odmowy przyjęcia wypowiedzenia będzie traktowany przez WYNAJMUJĄCEGO jako data, od której biegnie okres wypowiedzenia.

	§ 11. Kaucja

	Na zabezpieczenie należności wynikających z tytułu najmu, istniejącym w dniu opróżnienia pomieszczeń, NAJEMCA wpłaca WYNAJMUJĄCEMU kaucję w wysokości 3 stawek określonych w § 4.1., tj.:

	     
	x 3 =
	0 FORMTEXT 

0,00


	(słownie: 
	     
	złotych)

	§ 12. Stosowane prawo - spory

	12.1.


	Niniejsza umowa podlega przepisom prawa polskiego. Sprawy nieuregulowane w niniejszej umowie podlegają przepisom kodeksu cywilnego

	12.2.


	Wszelkie spory mogące wyniknąć w związku z interpretacją, obowiązywaniem i realizacją niniejszej umowy, strony zgodnie poddają rozstrzygnięciu przez Sąd w

	
	     

	§ 13. Wejście w życie

	Niniejsza umowa została sporządzona w 4 egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron i 

	wchodzi w życie z dniem

	     
	

	

	WYNAJMUJĄCY
	
	NAJEMCA
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